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Додаток 1 

до рішення __ сесії Мелітопольської міської ради Запорізької області 
                                                                                       від __________ № _____
Порядок пайової участі (внеску) замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мелітополя
Завдання та сфери дії порядку

Цей порядок регулює організаційні та економічні відносини, пов’язані з залученням, розрахунком розміру, використанням коштів замовників при оформленні договорів на сплату пайової участі, у зв’язку з будівництвом об’єктів містобудування на території м. Мелітополя, крім випадків, зазначених у розділі «Загальні положення».

Загальні положення

Відрахування коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста (далі - пайова участь) є одноразовим внеском, який замовник має сплатити на спеціальний рахунок бюджету м. Мелітополя без урахування ПДВ.

У цьому порядку використовуються такі терміни: 

- замовник  - юридична або фізична особа, яка вкладає кошти, матеріальні та інші ресурси в об’єкти будівництва, здійснює їх фінансування (далі – Замовник);

- будівництво об’єкта – здійснення будівництва та реконструкції об’єктів містобудування (далі - будівництво);

- об’єкт містобудування – будинки та споруди, їх комплекси; комунікації та споруди інженерної і транспортної інфраструктури; об’єкти архітектурної діяльності;

- інженерна інфраструктура - водопостачання, каналізація, газопостачання, санітарна чистка, дощова каналізація, очисні споруди, електропостачання, мережа загальних колекторів, теплопостачання, інженерний захист від зсувів та інших небезпечних геологічних процесів, благоустрій територій, конструктивні шумозахисні заходи;

- транспортна інфраструктура - вулично-дорожня мережа, міський транспорт;

- соціальна інфраструктура – освіта, охорона здоров’я, установи соціального забезпечення, спортивні й фізкультурно-оздоровчі установи, установи культури й мистецтва, установи житло-комунального господарства.

Цей порядок застосовується для визначення розмірів пайової участі Замовників, що здійснюють та території м. Мелітополя будівництво та реконструкцію об’єктів містобудування незалежно від їх форми власності.
До пайової участі (внеску) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мелітополя не залучаються замовники в разі здійснення будівництва:

- об’єктів будь-якого призначення на замовлення органів державної влади або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного, обласного та місцевого бюджетів;

- будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення;

- будинків  житлового  фонду  соціального призначення та доступного житла;

- індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих  на  відповідних  земельних ділянках;
- об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів; 
- об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури; 
- об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;

- об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього  господарства  (крім об’єктів дорожнього сервісу);

- об’єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення  індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків;
- об'єктів релігійно-культового призначення.

Форма сплати

Пайовий внесок сплачується у формі грошового внеску та графіка сплати на підставі договору між виконавчим комітетом Мелітопольської міської ради Запорізької області і Замовником.

Договірні умови (розмір пайової участі замовника до залучення коштів на розвиток інженерно-транспортної  та соціальної   інфраструктури міста, строки сплати) визначає узгоджувальна комісія (далі – Комісія).

Порядок та строки сплати

При здійсненні замовниками будівництва об’єктів на території міста Комісія визначає договірні умови щодо участі замовників у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мелітополя.

Для визначення розміру пайових коштів Замовник надає до відділу капітального будівництва Мелітопольської міської ради затверджений  та оформлений в установленому порядку зведений кошторисний розрахунок на будівництво об’єкта.

На підставі наданих документів Комісія перевіряє наданий розрахунок та затверджує остаточний розмір пайових коштів, які підлягають перерахуванню. При цьому величина пайової участі Замовника визначається управлінням містобудування та архітектури виконавчого комітету Мелітопольської міської ради від загальної вартості будівництва (реконструкції) об'єкта містобудування, яка визначена згідно з державними будівельними нормами, без урахування витрат з придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішньо- та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій (додаток 6).

У разі якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, вона визначається управлінням соціально-економічного розвитку міста виконавчого комітету Мелітопольської міської ради. Розрахунок здійснюється на основі наданої управлінням містобудування та архітектури виконавчого комітету Мелітопольської міської ради інформації щодо площі будівництва, зонального коефіцієнту території, функціонального призначення об’єкта, керуючись розміром пайової участі для одиниці створеної потужності – житлове будівництво та корегуючих коефіцієнтів згідно функціональним призначенням об’єкта (додаток 2) та у відповідності до методики розрахунку розміру пайового внеску замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мелітополя (додаток 5).
Розмір пайової участі не підлягає зменшенню на суму витрат, понесених Замовником на витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування  внутрішньо-  і  позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій. 

Відносини з Замовником щодо виконання договірних умов та продовжень терміну перерахування коштів регулюються відповідним договором та графіком сплати, який укладається між виконавчим комітетом Мелітопольської міської ради Запорізької області та Замовником. 

Пайова участь у грошовій формі сплачується в повній сумі єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається договором.  Граничний термін сплати пайового внеску не повинен перевищувати дати прийомки об’єкта в експлуатацію державною приймальною комісією.  

У разі зміни замовника розмір пайової участі в розвитку інфраструктури  населеного пункту зменшується на суму коштів, сплачених попереднім  замовником  відповідно до укладеного ним договору про пайову участь.

Укладання договору про сплату пайової участі
Замовник зобов'язаний протягом п’ятнадцяти календарних днів з дня письмового інформування виконавчого комітету Мелітопольської міської ради (або управління містобудування та архітектури) про початок виконання підготовчих (або будівельних) робіт звернутися до виконавчого комітету Мелітопольської міської ради з листом щодо укладання договору про пайову участь на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мелітополя. Договір про пайову участь (внесків) замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мелітополя укладається не пізніше п’ятнадцяти робочих днів з дня реєстрації звернення Замовника про його укладення, але до прийняття об’єкта в експлуатацію. 

Пайовий внесок Замовника на створення і розвиток інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури здійснюється відповідно до умов, які визначаються у договорі між виконавчим комітетом Мелітопольської міської ради Запорізької області та Замовником. До введення об’єкта до експлуатації зобов’язання Замовника по виконанню договору повинні бути повністю виконані. 

Примірний договір надається в додатку 3 цього рішення, зміст договору при укладанні між сторонами може бути змінений з урахуванням чинного законодавства. 

Результат сплати пайової участі або укладання договору про сплату пайової участі
У разі сплати Замовником пайової участі єдиним платежем, відділ обліку та звітності виконавчого комітету Мелітопольської міської ради готує довідку про одержання пайового внеску замовника та надає його Замовнику для пред’явлення до Мелітопольського відділу інспекції ДАБК та Управління містобудування та архітектури.

У разі сплати Замовником пайової участі частинами, відповідно до графіка, що встановлюється договором на сплату пайової участі, довідка про одержання пайової участі Замовника видається після остаточного розрахунку.

Довідка про повну сплату пайової участі видається відділом обліку та звітності виконавчого комітету Мелітопольської міської ради Замовнику до прийомки об’єкта в експлуатацію державною приймальною комісією.

Використання пайової участі
Рішення щодо розподілу та цільового використання коштів пайової участі замовників приймає Мелітопольська міська рада відповідно до Положення про цільовий фонд Мелітопольської міської ради та додаткових рішень (за необхідністю). Відділ обліку та звітності виконавчого комітету Мелітопольської міської ради в кінці поточного року складає звіт про надходження коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста.

Спори, пов’язані з пайовою участю (внеском) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста, вирішуються в судовому порядку. 

       Звільнення або часткове звільнення від сплати коштів на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста
Звільнення або часткове звільнення від сплати коштів на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста є преференцією місцевої влади міста Мелітополя, що надається суб’єктам підприємницької діяльності згідно з чинною «Програмою залучення інвестицій в економіку міста Мелітополя», затвердженою відповідним рішенням сесії Мелітопольської міської ради. 

Начальник управління 

містобудування та архітектури                                                       Г.П. Шарій

Секретар мелітопольської міської ради                                         О.М. Барибін
